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भवन लनमााण मापदण्ड, २०८२ 

 

प्रस्तावना : बस्तत स्िकास, सहरी योजना तथा भिन स्नमााण सम्बस्धध आधारभतू स्नमााण मापदण्ड, २०७२ 

बमोस्जम भिन स्नमााण कायालाई ब्यिस्तथत बनाइ नगरपास्लका क्षेत्र स्भत्र भकूम्प प्रस्तरोधात्मक भिनहरु स्नमााण 

गना / व्यिस्तथत बस्तत स्िकास गना िाधछनीय भएकोले महाराजगञ्ज नगरपास्लकाको प्रशासकीय कायास्िस्ध 

(स्नयस्मत गने) ऐन, २०७४ बमोस्जम भिन स्नमााण मापदण्ड २०८२ जारी गररएको छ । 



भवन लनमााण मापदण्ड, २०८२ 

 

  कायापालिकाबाट पाररत लमलतिः २०८२।०९।०८ 

१. संलिप्त नाम र प्रारलभभक  

क) यो मापदण्डको नाम " महाराजगञ्ज नगरपास्लका भिन स्नमााण मापदण्ड २०८२ रहकेो छ । 

ख) मापदण्ड नगरकायापास्लकाले पाररत गरेको स्मस्त दसे्ख लाग ुहुनेछ । 

२. पररभाषा तथा भवन बलगाकरण : 

क) 'क' िगाका भिन भधनाले भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (क) अनसुारको अत्याधसु्नक प्रस्िस्ध अपनाई स्नमााण 

हुन ेिा भएका भिनहरु 

ख) 'ख' िगाका भिन भधनाले भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (ख) अनसुारको भईु तलाको क्षेत्रफल १०००.० िगा 

स्फट भधदा बढी, ३ तला भधदा अग्ला िा STRUCTURAL SPAN ४.५ स्मटर भधदा बढी भएको 

ग) 'ग' िगाका भिन भधनाले भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (ग) अनसुारको भईु तलाको क्षेत्रफल १०००.० िगा 

स्फट सम्म, ३ तलासम्म िा STRUCTURAL SPAN ४.५ स्मटर भधदा कम भएका भिनहरु 

घ) 'घ' िगाका भिन भधनाले भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (घ) अनसुारको क, ख, ग िगामा नपरेका इट्टा ढुुंगा, 

माटो बााँस, खर, आस्द प्रयोग गरर स्नमााण भएका अस्धकतम दईु तले भिनहरु hgfpg]5÷ a'l´g]5 .  

ङ) सतथागत भिन भधनाले स्िद्यालय, उच्च स्िद्यालय अतपताल, सरकारी, स्नस्ज तथा पस्ब्लक स्लस्मटेडका 

कायाालय भिनहरु hgfpg]5÷ a'l´g]5 . 

च) सभासम्मलेन भिन भधनाले मास्नसहरु जमघट हुने गरै आिास्सय प्रयोजनका स्सनेमा हल, सयकु्त/स्सस्टहल, 

मस्टट, तारे होटेल आस्द nfO{ hgfpg]5 . 

छ) सािाजस्नक भिन भधनाले सतथागत भिन, सभा-सम्मलेन भिन लगायत सभाहल, सातकृस्तक समारोह तथा 

भोजभतेर तथल, आदी 

ज) व्यापाररक भिन भधनाले सबै तटला व्यापाररक प्रयोजनमा रहकेा िा तटलो तला व्यापाररक प्रयोजनमा रहकेो 

र मास्थटलो तला आिासीय प्रयोजनमा रहकेो भिनहरु 

झ) तथास्नय tx भधनाले महाराजगुंज नगरपास्लकालाई जनाउाँद छ 

ञ) घर अस्भलेखीकरण तथा ४२ भधनाले ऐनको दफा "मापदण्डको बुुंदा ८ बमोस्जमको प्रस्िया k'/f u/L 

gu/kflnsfdf clen]vLs/0f ug]{ sfo{ nfO{ hgfpb5 । सो अनसुार घर नक्सा पास को प्रस्ियामा 

नआई पस्हले नै बस्नसकेका घरहरुको नगरपास्लकामा अस्भलेख राख्ने तथा स्नयस्मत गने प्रस्ियालाई बझुाउाँछ 

। 

ट) अस्भलेखीकरण प्रयोजनको नक्सापास भधनाले घर नक्सा पास को प्रस्ियामा नआई पस्हले नै बस्नसकेका 

घरहरुको नगरपास्लकामा अस्भलेखीकरण गना आका स्टक्चरल नक्सालाई प्रमखु प्रशासकीय अस्धकृतबाट 

प्रमास्णत गरी प्रमाणपत्र प्रदान गने भधने बझुाउाँछ यसले नक्सा पास भई स्नमााण इजाजत स्दइएको भधने बझुाउने 

छैन । 

ठ) भिन एस्ककरण (House Pooling) भधनाले एकल तिास्मत्िका छुट्टाछुटै्ट परुाना भिनहरुलाई भत्काएर नया 

बधने बहुतिास्मत्िको एउट भिन 

ड) प्रास्िस्धक सस्मस्त भधनाले तथानीय txsf प्रमखुको सुंयोजकत्िमा स्नजले तोकेको इस्धजस्नयर, सहरी स्िकास 

तथा भिन स्नमााण स्िभाग र स्जटला प्रास्िस्धक कायाालयको प्रस्तस्नस्ध, नापी अस्धकृत तथा आमस्धत्रत 



स्िशेषज्ञहरु सस्हतको सस्मस्तलाई जनाउदछ । 

ढ) स्नयस्धत्रत भौस्तक योजना (Secured Physical Plan) भधनाले स्नयस्धत्रत रुपमा मात्र प्रयोग हुने, सााँध 

स्समानालाई पखााल लगाएर सुरस्क्षत गररएको भौस्तक योजनालाई जनाउदछ । 

ण) सािाजस्नक भौस्तक योजना (Public Physical Plan) भधनाले केस्ह तिास्मत्िकतााहरुले आफ्नो लगानीमा 

स्िकास गरेको तर स्तनका सडक, खटुला क्षेत्र आस्द सािाजस्नक प्रयोगको लास्ग समते खटुला गररएको 

भौस्तक योजनालाई जनाउदछ | 

त) िातािरण मतै्री तथानीय zf;gsf] प्रारूप भधनाले नेपाल सरकारले २०७०/६/२३ मा तिीकृत गरेको 

िातािरण मतै्री तथानीय शासन प्रारूप, २०७० (Enviroment Friendly Local Governance 

Framework, 2013) लाई जनाउदछ । 

थ) कायाालय भधनाले महाराजगञ्ज नगरपास्लका, नगर कायापास्लकाको कायाालय nfO{ सस्म्झन ुपछा । 

 

३. भवनको ढााँचा तयार गना लनमााण सुपररवेिण सभबन्धी व्यवस्थाहरु : 

 

३.१ स्डजाइन गना नपाउने: महाराजगञ्ज नगरपास्लकाको आफ्नो कायािम बाहकेका स्नमााण हुने 

सुंरचनाहरुको योजना, ढााँचा र नक्सा बनाउन ेकायामा यस नगरपास्लकामा कायारत प्रास्िस्धक जनशास्क्तले  

नगरपास्लकाको क्षेत्रस्भत्र स्नमााण हुने भिनहरुको नक्सा स्नमााण र स्डजाइन गना पाउने छैनन तर सािाजस्नक 

प्रयोजनका यस महाराजगञ्ज नगरपास्लकाको लगानीमा स्नमााण हुने सािाजस्नक भिनहरुको नक्सा स्नमााण, 

सपुररिके्षण र स्डजाइन  गना  यस प्रािधानले बाधा पगु्ने छैन साथै परामशादाताबाट स्डजाइन  गररएको नक्सामा 

समते इस्धजस्नयररुंग काउस्धसलको नम्बर सस्हत स्डजाइनकतााले अस्निाया रुपमा प्रमास्णत गनुा पनेछ । 

 

३.२ भिनको ढााँचा र नक्सा तयार गने तथा स्नमााण सपुरीिेक्षण अनुमस्तन 

 

३.२.१ भिनको ढााँचा र नक्सा तयार गने तथा स्नमााण सपुरीिके्षण अनुमस्तन   आस्थाक िषा २०७२/७३ दसे्ख 

भिन ऐन २०५५को दफा ८ अनसुार क र ख िगाका भिनहरुको ढााँचा, नक्सा, तरक्चर तथा स्िशषे 

ससु्िधाहरुको स्डजाइन र स्नमााण सपुरीिके्षण आस्का टेक्ट िा इस्धजस्नयरबाट गराउन ु पनेछ । नेपाल 

इस्धजस्नयररङ्ग पररषदले् इस्धजस्नयरहरुको सचूी तयार गरी व्यािसास्यक अनमुस्त )Professional 

Engineering License) प्रदान नगरुधजले क र ख िगाको भिनको लास्ग स्सस्भल इस्धजस्नयररङ्ग स्िषयमा 

तनातक उत्तीणा गरी ५ िषा सम्िस्धधत के्षत्रमा अनभुि हास्सल गरेको इस्धजस्नयरिाट तरक्चर तथा स्िशेष 

ससु्िधाहरुको स्डजाइन गराउन ुपनेछ  

३.२.२ ग र घ िगाका भिनको स्नमााण सपुररिके्षणको लास्ग भिन सम्बधधी स्िधामा कस्म्तमा अस्सतटेधट सब-

इस्धजस्नयर उत्तीणा गरेको प्रास्िस्धकबाट गराउनु पनेछ । 

३.२.३ स्नमााण हुने भिनको तिास्मत्िकतााले स्नमााण सरुु भए दसे्ख स्नमााण सम्पधन नहुधजले सम्म सरुुमा 

सम्झौता भएको सपुेररिके्षकबाट स्नरधतर सपुररिके्षण गराउनु पदाछ । सो नगरेमा स्डजाइन र सपुरस्भजन कायाको 

गणुततर तथा स्नमााण प्रस्ियाको स्जम्मिेारी स्डजाइनर र सपुेररिके्षकको हुनेछ । 

 



३.३ लनमााण सभपन्न प्रमाणपत्र लदनेिः भिन स्नमााण मापदण्ड अनसुरण गरर नक्सा तयार, तटक्चरल स्डजाइन र 

सपुररिके्षण गररएको भस्न प्रास्िस्धकले स्सफाररश गरेको भिनलाई मात्र नगरपास्लकाले आफ्ना प्रास्िस्धकबाट 

समते जााँचपास गराई स्नमााण सम्पधन प्रमाणपत्र स्दनेछ | नक्सा प्रमास्णतका लास्ग स्सफाररस गन े प्रास्बस्धक 

कमाचारीले भिन सुंस्हता तथा स्नमााण मापदण्ड स्िपररत नक्सा तयार गन,े स्डजाइन गने, सपुररिके्षण गने तथा नक्सा 

स्डजाइन, स्डजाइन प्रमास्णत गन े प्रास्बस्धकलाई आिश्यक कारबाहीको लास्ग कायाालय प्रमखुले नेपाल 

इस्धजस्नयररुंग काउुंस्सलमा लेस्ख पठाउन ुपनेछ । साथै यतता प्रास्िस्धकलाई नगरपास्लकाल ेकालो सचूीमा समते 

राखी नाम सािाजस्नक गनेछ । 

 

३.४ आधारभतु सािाजस्नक पिूााधार सेिाहरुको उपभोग (स्बजलुी, पानी, टेस्लफोन, आस्द) पणूा िा आुंस्शक रुपमा 

स्नमााण सम्पधन प्रमाणप्रत्र स्लएका भिनहरुमा मात्र नगरपास्लकाले आधारभतू सािाजस्नक पिूााधार सेिाहरु 

जडानको स्सफाररस गनेछ । नगरपास्लकाको तिीकृस्त स्बना सम्बस्धधत स्नकायहरुले उपभोक्ताहरुको यी सेिाहरु 

प्रदान गना पाउने छैनन ्। 

 

३.५  नगरपालिकािे क र ख वगाको भवन लनमााण लस्वकृलत लदने ;  नगरपास्लकाले क र ख िगाका भिन 

स्नमााणको अनमुस्त स्दाँदा रास्िय भिन सुंस्हता २०६० अनसुार तोस्कएको प्रास्िस्धक सस्मस्तको स्सफाररसमा भिन 

ऐन २०५५ को दफा ११(२) अनसुार प्रकृया परुा गरी मात्र स्तिकृस्त स्दनेछ । 

३.६ नगरपालिकािे u / 3 वगाको भवन लनमााण लस्वकृलत लदने ; ;  नगरपास्लकाले ग र घ िगाका भिन 

स्नमााणको अनमुस्त स्दाँदा रास्िय भिन सुंस्हता २०६० मा व्यितथा भय बमोस्जम प्रास्िस्धक सस्मस्त सरहको 

स्सफाररसमा मात्र स्नमााण स्तिकृस्त स्दनेछ । 

 

३.७ भवन लनमााणको अनुमलत लदनेिःभिन स्नमााणको अनमुस्त स्दाँदा सम्पणूा स्नमााणको अनमुस्त नस्दई पस्हलो 

पटक Plinth Level सम्मको मात्र स्नमााण अनमुस्त स्दइनेछ । भिन स्नमााण मापदण्ड अनसुार सो Plinth Level 

सम्म बनाईएको भनी स्नमााण कायाको सपुररिके्षण गने प्रास्िस्धकबाट स्सफाररस भई आएमा नगरपास्लकाले आफ्ना 

प्रास्िस्धकबाट समते जााँच गराई तिीकृत नक्सा बमोस्जम स्नमााण काया भएको छ भनी स्दएको प्रस्तिदेनको 

आधारमा मात्र मास्थटलो तटलाको स्नमााण अनमुस्त स्दइनेछ । 

 

३.८ सािाजस्नक स्नकायले स्नयम पालना नगरी भिन स्नमााण गना नहुनेन स्नमााण मापदण्ड स्िपररत हुने गरर 

सािाजस्नक स्नकायले आफ्नो लगानीबाट भिन स्नमााण गनुा हुदनै । सो गरेमा भिनको स्डजाइन तथा स्नमााणमा 

सुंग्लन हुन ेप्रास्िस्धक कमाचारीहरु स्जम्मिेार हुनेछन । 

 



३.९ स्नमााण सम्पधन प्रमाणप्रत्र नस्लएका भिनहरु सािाजस्नक प्रयोजनमा टयाउन नपाइनेन सरकारी तथा अधा-

सरकारी स्नकायहरु तिात्य सुंतथा, स्िद्यालय र सुंगस्ठत सुंतथाहरुले भिन भाडामा स्लदा स्नमााण सम्पधन प्रमाणप्रत्र 

पाएका भिन मात्र भाडामा स्लन पाउनेछन ्। 

#=!) ejg ;+lxtf sfof{Gjogsf nflu gu/ :t/Lo k|flalws ;ldlt  

ejg ;+lxtf sfof{Gjogsf] l;nl;nfdf cfO{k/]sf laleGg k|flalws laifox?sf] ;dfwfg ug{ / 

sfof{Gjogdf ;xhLs/0f ug{ gu/kflnsfn] gu/ :t/Lo k|flalws ;ldlt u7g u/]sf] 5 . 

h;sf] ;+/rgf lgDg cg';f/ 5 . 

   

 

s_ zx/L k'af{wf/ tyf k|flalws zfvf k|d'v               ;+of]hs   

v_ zx/L k'af{wf/ tyf k|flalws zfvfsf] ;a–OlGhlgo/\      ;b:o 

u_ gu/kflnsfsf] cldg                                   ;b:o 

 

४. सावाजलनक िेत्रलधकार लभत्र  बनेका गैर कानुनी संरचनाहरु  हटाउने : 

नगर प्रमखु, नगर उपप्रमखु,k|d'v k|zf;sLo clws[t, कायापास्लका सदतय २ (दईु) जना इलाका प्रहरी 

कायाालय प्रमखु, सम्बस्धधत िडाको िडा अध्यक्ष, प्रशासन शाखा प्रमखु, नापी शाखा प्रमखु, उधोग बाlणज्य सुंघ, 

;z:q k|x/L an प्रमखु र नगर प्रहरी प्रमखु रहकेो सस्मस्त गठन गरी सो सस्मस्तको स्नणायमा सडक सािाजस्नक, 

ऐलानी, प्रस्त जग्गा स्भत्र बनेका सुंरचनाहरु x6fpg ;lsg]5 । 

 

५. पूवा लनलमात भवन लनयलमत गना सक्ने : 

५.१. नक्शा पास नगरेका तथा आुंस्शक रुपमा नक्शा पास गरेको १७ स्मटर भधदा कम उचाईको भिनले o; 

नगरपास्लकाद्वारा लाग ुगररएको भिन स्नमााण मापदण्ड भिन सुंस्हता तथा सडक ऐन अनसुरण गरेको सािाजस्नक 

िा सरकारी जग्गा अस्तिमण नगरेको अितथामा यो आधारभतू स्नमााण मापदण्ड लाग ुभएको स्मस्तले एक िषाको 

समय स्दई नक्शा पास गना आह्वान गदाा भिन तिस्मत्िकतााले उक्त भिन तत्कास्लन मापदण्ड अनसुार रहकेो भधन े

प्रास्िस्धक प्रस्तिदेन सस्हत स्निदेन स्दएमा नगरपास्लकाले तोकेको प्रस्िया पयुााई नक्शा पास गनेछ । 

 

५.२. स्नमााण भसैकेको १७ स्मटर भधदा अग्ला भिनलाई मास्थ प्रािधान (क) अनसुार स्नयस्मत गदाा शहरी स्िकाश 

कायाालयको स्सफाररसमा नक्शापास गररनेछ । 

 

५.३.अस्भलेखीकरण गना सस्कने प्रािधानहरु 

 

५.३.!=नगरपास्लका तथापना हुन ुभधदा पस्हले स्नमााण सम्पधन भएका सबै स्कस्समका घर तथा ef}lts सुंरचनाको 

अस्भलेखीकरण गना सस्कने छ। नगरपास्लका तथापना भई सके पस्छ नगरपास्लकाबाट तिीकृत नस्लई स्नमााण 

भएका घर तथा भौतीक सुंरचनाहरु, नगरपास्लका तथापना भई सके पस्छ नक्सापासको लास्ग स्निदेन पेश गरेका 



तर त्यस भधदा पछाडीको कुनै पस्न काननूी प्रस्िया परुा नगरेका तर घर स्नमााण सम्पधन भई सकेका सुंरचनाहरु, 

एकतलाको तिीकृती स्लई दईु िा यो भधदा िढी तला थप गरी स्नमााण सम्पधन भई सकेका, सडक अस्धकार तथा 

सेट व्याक स्भत्र परेमा िा धयनुतम मापदण्ड परूा नभएको पाइएमा मापदण्ड स्भत्र मात्र पने भाग घर नक्सामा नै 

छुट्टयाइ सो भागको मात्र घर नक्सा पास गने गरर घर सुंरचनाहरुको अस्भलेखीकरण गना सस्कने छ । 

 

५.३.@. नगरपास्लका तथापना भई सके पस्छ नक्सापासको लास्ग स्निदेन पेश गरेका तर त्यस भधदा पछाडीको कुनै 

पस्न काननूी प्रस्िया परुा नगरी घर स्नमााण सम्पधन भई सकेका सुंरचनाहरु, एकतलाको तिीकृती स्लई दईु िा यो 

भधदा बढी तला थप गरी स्नमााण सम्पधन भई सकेका घर सुंरचनाहरुको अस्भलेखीकरण गनाको लास्ग छुटै्ट नक्सा 

पेश गनुा पनेछ । 

 

५.३.#. सरकारी, सािाजस्नक, प्रस्त िा ऐलानी जग्गा स्मचेर बनेका घर तथा भौतीक सुंरचनाहरुलाई 

अस्भलेखीकरण गरीने छैन। नगरपास्लका तथापना भई सके पस्छ स्िस्भधन प्रयोजनको लास्ग नक्सा अस्भलेख 

गररएका घर तथा भौतीक सुंरचनाहरु कुनै कारणिस सरकारी मापदण्ड अनसुार भत्काउन ुपने भएमा कुनै 

स्कस्समको मआुब्जा दाबी नगने शतामा अस्भलेखीकरण तथा नामसारी गररनेछ। यसरी अस्भलेखीकरण तथा 

नामसारी गररएका घरहरु सडकको अस्धकार क्षेत्र स्भत्र पने भएमा अस्भलेखीकरण तथा नामसारी गररएकै 

आधारमा कुनै स्कस्समको मआुव्जा दाबी लना पाईने छैन । कुनै व्यस्क्त स्िशषे तथा सािाजस्नकको जग्गा स्मचेर 

बनाएका भौतीक सुंरचनाहरुको त्यततो स्ििाद समाधान नभएसम्म अस्भलेखीकरण गररने छैन । 

 

५.३.$. नगरपास्लका तथापना हुन ुभधदा अगाडी स्नमााण भएका तथा नगरपास्लका तथापना भए पश्चात स्नमााण 

भएका कच्ची सामाधय घरलाई प्रमास्णत गरी अस्भलेखीकरण प्रमाण पत्र स्दईनेछ । 

 

५.३.%. स्टनको छानो भएका अतथायी घर जनु माटोको जोडाइमा बनेको छ त्यततो घरलाई प्रमास्णत गरी 

अस्भलेखीकरण प्रमाण पत्र स्दईनेछ । 

 

५.३.^. स्टनको छानो भएका सामाधय घर जनु स्समधेट जोडाइमा बनेको छ त्यततो घरलाई प्रस्िया अनसुार 

अस्भलेखीकरण गररनेछ । 

 

५.३.&. यो कायास्िस्ध लाग ुभए पस्छ सरकारी भिन, सामदुास्यक स्िद्यालय लगायतका भिनहरुको 

अस्भलेखीकरण प्रस्िया यसै कायास्िस्ध बमोस्जम हुनेछ ।  

 

६. भवन लनमााण स्थिमा लनमााण cनुमलतपत्र राख्नुपने : 



सािाजस्नक भिन स्नमााणमा स्नमााण अिस्ध सम्म आिश्यक स्ििरणहरु खटुनेगरर नगरपास्लकाले स्दएको स्नमााण 

अनमुस्तपत्र र तिीकृत नक्शाको साइट प्लान स्नमााण तथलमा दखे्ने गरर राख्नु पनेछ। 

 

७. भू-उपयोग योजना कायान्वयन सभबन्धी व्यव्स्था : 

महाराजगञ्ज नगरपास्लकाले तथानीय सरकार सुंचालन P]g, २०७४ ले तोकेको प्रस्िया परूा गरी नगर क्ष ]त्रमा पणूा 

िा आुंस्शकरुपमा जोस्खम सुंिदेनस्शल भ-ूउपयोग नक्शा (Risk Sensitive Land Use Map) कायाधियनमा 

टयाइनेछ | यस प्रयोजनका लास्ग नगर सभाले रास्ररय िन नीस्त, २०७१ ले आत्मसाथ गरेको एक घर एक रुख, 

एक गाउाँ-एक िन, एक नगर-अनेक उद्यान" को अिधारणालाई मध्यनजर गद ै"रास्ररय भ-ूउपयोग नीस्त २०६९ का 

आधारमा भlुमलाई स्िभाजन गन ेगरर भ-ूउपयोग नक्शा तयारगरर तोस्कएको क्षेत्रमा तोकेएको प्रयोजनको लागी 

मात्र भिन स्नमााण अनमुस्त प्रदान गनेछ । स्िपद ब्िातथापन सस्मस्तले स्िशेषज्ञहरुको सुंलग्नतामा जोस्खमयकु्त 

क्षेत्रको पस्हचान गरर भिन स्नमााण गना प्रस्तबधध लगाउन स्सफाररस गरेमा नगरपास्लकाल े त्यततो क्षेत्रमा भिन 

स्नमााण तिीकृस्त स्दने छैन । 

 

८. सावाजलनक जमीन र सडकको लसमा घट्ने गरर हाि सालवक गना बन्देज : 

सािाजस्नक, ऐलानी, प्रस्त, नस्द, नाला, राजकुलो, बाटो, चौतारा, चोक र िनक्षते्र आस्द तथा अधय परम्परागत 

खटुला क्षेत्र एुंि सरकारी जस्मनको सास्िकको क्षेत्रफल र सडकको चौडाइ घट्ने गरर स्नस्ज जग्गाहरुको हाल 

सास्िक गररने छैन । यसो गररएमा सोिाट हुन आउने नोक्सानी यसमा सुंलग्र पदास्धकारी तथा कमाचारीबाट sfg"g 

बमोस्जम कारिाही सस्हत सरकारी बााँस्क सरह कायापास्लकाले असलू उपर गनेछ । 

 

९. योजना तथा भवन लनमााण सभबलन्ध आधारभूत लनमााण मापदण्डहरुिः 

 

९.१ मापदण्डहरु पयुााउने प्रयोजनको लागी कसैको सस्धयारको मधजरुीनामाको आधारमा भिन स्नमााण अनमुस्त 

स्दइने छैन | मापदण्ड परुाएर भिन स्नमााण अनमुस्त िा स्नमााण सम्पधन प्रमाण पत्र स्लई सकेको भिनले पस्छ 

स्कत्ताकाट गरर िा कुनै खाली स्कत्ता बेचस्बखन गदाा तिीकृस्त मापदण्ड कायम नहुने गरर स्कत्ताकाट िा बेचस्बखन 

गरेमा सो भिनको स्नमााण सम्पधन प्रमाणप्रत्र तित: खारेज हुनेछ र नगरपास्लकाले त्यततो भिन आफैले भत्काउन 

सक्नेछ । 

 

९.२ भिन स्नमााण मापदण्ड प्रस्तकूल हुने गरर कुनै पस्न कबसु्लयत u/L िा सता तोकी भिन स्नमााण अनमुस्त स्दईने 

छैन । 

 

९.३ स्नमााण सम्पधन प्रमाणप्रत्र नस्लई सािाजस्नक भिनलाई उपयोगमा टयाउन स्दईने छैन तर, व्यापाररक र 

आिासीय भिनहरु आुंस्शक स्नमााण सम्पधन प्रमाणपत्र प्राप्त गरर उपयोगमा टयाउन स्दईनेछ । 



 

९.४ भिनको प्रयोजन पररितान गनुा परेमा भिन स्नमााण मापदण्ड र भिन सुंस्हता स्िपररत नहुने गरर  

नगरपास्लकाबाट तिीकृस्त स्लएर मात्र गनुा पनेछ | तिीकृस्त स्बना उपयोग पररितान गरेमा नगरपास्लकाले उक्त 

भिनलाई आफ्नो सेिाबाट बस्धचत गनुाको साथै आधारभतू सािाजस्नक सेिाहरुबाट बस्धचत गना सम्बस्धधत 

स्नकायहरुले महाराजगञ्ज नगरपास्लकाले लेस्ख पठाए बमोस्जम गनुा पनेछ । 

 

९.५ भिन ऐन २०५५ को दफा ८ अनसुारका ख िगाका ५ (पाच) तला भधदा अग्ला सबै भिन र कुनै पस्न 

सिासाधारण भलेा हुने सस्पुंग मल, सपुरमाकेट, तकुल, कलेज, अतपताल, नस्साङहोम, पोस्लस्क्लनकआस्दको भिन 

लयागत १७ स्मटर भधदा अग्ला साथै दश हजार िगास्फट भधदा मास्थका भिनहरु स्नमााण गना अस्निाया रुपमा सहरी 

स्िकास मधत्रलायले जारी गरेको 'माटो परीक्षण स्नदसे्शका' अनसुार माटो पररक्षण गरी पेश गनुा पनेछ | खानी तथा 

भगूभास्िभागले नेपाल राजप्रत्रमा प्रकास्शत गरी स्नषधे गरेका क्षेत्र भिन स्नमााण गना पाइन ेछैन । 

 

१०.जग्गा vl08s/0f सभबधी व्यवस्थािः 

१०.१ जग्गा एकीकरण k2tL िा ठुला स्कत्तालाई एक िा धेरै स्कत्ताकाट गरी जग्गाको कारोबार, सामसु्हक आिास 

या सािाजस्नक भिन स्नमााण जतता भौस्तक योजना कायाधियन गनुापदाा प्रास्िस्धक सस्मस्तको स्सफाररसमा 

नगरपास्लकाले यस ैउप-बुाँदा ९.६.६ को प्रस्तकुल नहुने गरर योजना कायाधियनको तिीकृस्त (Planning Permit) 

स्दनेछ | जग्गाको प्लस्टुंग तथा प्लस्नुंग गदाा ८ (आठ) धरु भधदा कम क्षेत्रफलको प्लटलाई स्सफाररस गररने छैन । 

 

१०.२ एक स्मटर भधदा गस्हरो माटो परेुर तयार गन ेभौस्तक स्िकास िा जग्गा खस्ण्डकरण योजना प्रतताि गदाा सो 

जमीन कस्त भारिहन क्षमताको लागी स्हसाब गररएको हो सोको प्रस्तिदेन समते योजना तिीकृस्तकोलास्ग पेश गन े

स्निदेन साथ सुंलग्न गनुा पनेछ | जमीनको भार िहन क्षमता नखलेुको योजना प्रतताि तिीकृत गरेमा सुंग्लग 

अस्धकारीलाई काननूी कारिाही गररनेछ। 

१०=# आिासीय प्रयोजनको लास्ग प्रततास्ित भौस्तक योजना क्षेत्रको हकमा ( क )प्रततास्ित घडेरीको क्षेत्रफल 

भसु्म सम्बधधी स्नयमहरु २०२१ ले तोकेको भधदा कम स्कत्ता काट नहुने गरL योजना प्रताि गनुा पदाछ ।(ख) एउटै  

उचाईका अस्धकtम ३ तटले भिनहरु भएको खण्डमा मात्र जोस्डएका भिनहरु (Row Housing) स्नमााण गना 

स्दइनेछ । जोस्डएका भिन हरु स्नमा {0f गदाा पस्छ भिन को ममात गनुा पदााको अितथामा भिन तिास्मत्िकतााहरुमा 

पना आउने दास्यत्ि समेत भिन स्नमााण तिीकृस्तको लास्ग पेश गररने स्नबेदन साथ सुंलग्न हुनु पनेछ । 

१०.$ आवासीय प्रयोजनको िागी प्रस्तालवत भौलतक योजना िेत्रको हकमा : 

क) प्रततास्िक घडेरीको क्षेत्रफल !#) ju{ dL6/ भधदा कम स्कत्ता काट नहुने गरी योजना प्रतताि गनुा पनेछ । 

 



ख) एउटै उचाइका अस्धकतम ३ तल े भिनहरु भएको खण्डमा मात्र जोस्डएका भिनहरु (Row Housing) 

स्नमााण गना स्दईनेछ | जोस्डएका भिनहरु स्नमााण गदाा पस्छ भिन स्नमााण तिीकृस्तको लागी पेश गररने स्निदेन साथ 

;+Ung हुन ुपनेछ । 

 

१०.% सािाजस्नक प्रयोजनको लागी गररने जग्गा स्िकास िा भिन एकीकरण योजना प्रतताि गदाा भिनहरुको गरुु 

योजना सस्हत पेश हुन ुपनेछ र नगरपास्लकाको प्रास्बस्धक सस्मस्तको स्सफाररसमा नगरपास्लकाले त्यततो योजना 

तिीकृत गनेछ । 

 

१०.^ भौस्तक योजना कायाधियन अनमुस्त (Planning Permit) स्ददा योजना प्रतताि गररएको कूल जग्गाको 

 

क) कस्म्तमा १५ प्रस्तशत बाटोको लास्ग र 

 

ख) ५ (पाच) कठ्ठा भधदा बढीको जग्गा प्लास्नुंग गदाा कस्म्तमा ५ (पाच) प्रस्तशत खटुला क्षेत्रको लास्ग 

छुट्याइएको हुन ुपने छ । साथै यततो खटुला क्षेत्रको क्षेत्रफल ८० (c:;L) बगा स्मटर भधदा कम र सो को चौडाई ८ 

(आठ) स्मटर भधदा कम हुन ुहुदनै र यततो खटुला के्षत्रले प्रततास्ित भसै्तक योजना क्षेत्र बास्हरी सााँध िा स्समाना 

छोएको हुन ुहुदनै । 

 

ग) प्लास्नुंग तथा प्लोस्टुंग गररएको क्षेत्रमा प्रतताि गररएको सडकमा आिश्यकता बमोस्जम माटो पटानी र 

कस्म्तमा १५ (पधर) से.स्म (Thickness) मोटाईको ग्रािले भएको हुन ुपनेछ । 

 

घ) प्लास्नुंग तथा प्लोस्टुंग गररएको क्षेत्रमा प्रतताि गररएको सडकमा पानी स्नकासका लागी धयनूतम कच्ची ढल 

स्नमााण गररएको हुन ुपनेछ । 

 

ङ) प्लास्नुंग तथा प्लोस्टुंग गररएको क्षेत्रमा प्रतताि गररएको सडकमा अिाश्यकता तथानमा xo'dपाइप जडान तथा 

कटभटा स्नमााण गररएको हुन ुपनेछ । 

 

च) प्लास्नुंग तथा प्लोस्टुंग गररएको क्षेत्रमा प्रतताि गररएको सडकमा स्िद्यतुीकरण गररएको हुन ुपनेछ । 

 

१०.& प्रततास्िक भौस्तक योजनाहरुमा िाटोको व्यितथान 

क. सािाजस्नक भौस्तक योजनाको हकमा laBdfg सािाजस्नक सडकसुंग जोस्डने प्रततास्िक योजनाको मलू सडक 

को चौडाई कस्म्तमा ८ (आठ) स्मटर हुन ुपनेछ । स्िद्यमान घना बततीलाई भिन एकीकृत योजनाद्वारा पनुन स्नमााण 

गन ेतिीकृत माग भएको अितथामा उप-बदुा ९.१३ (ग) अनसुार तिीकृस्त स्दइनेछ । 



 

ख. स्नयस्धत्रत भौस्तक योजनाको हकमान laBdfg सािाजस्नक मलू सडक सुंग जोस्डन े प्रततास्ित योजनाको 

प्रत्यके सडकमा उक्त सािाजस्नक सडक दसे्ख २० स्मटर स्भत्र सम्म चारपाुंग्रे गाडी स्छने र स्नतकने बेग्लाबेग्लै होका 

तथा बाटो (gate and lane) हुन ुपनेछ । ६ स्मटर सम्म चौडा सािाजस्नक बाटोल ेछोएको जग्गामा १० स्मटर सम्म 

अग्लो आिासीय प्रयोजन को लास्ग प्रततास्ित योजनालाई मात्र तिीकृती स्दईनेछ । ८ स्मटर िा सो भधदा बडी 

चौडा सािाजस्नक सडक ले छोएको जग्गा मा मात्र १० स्मटर भधदा अग्ला आबासीय / सािाजस्नक भिन स्नमााण 

गना प्रततास्ित योजनालाई तिीकृत स्दईनेछ । 

 

ग. कुन ैपस्न बाटोको घमु्ती िा मोडको धयनतम अधाव्यस ३.५ स्मटर भधदा बढी हुनु पनेछ : 

 

घ. 9n तथा बाटो स्नमााण सम्पधन गने दास्यत्ि योजनाप्रतताि गने सुंतथाको नै हुनेछ, 

 

ङ. बाटो तथा खटुला क्षेत्रको तिास्मत्ि त्यस नैस्तकयोजनाबाट लाभास्धित हुने भिन/जग्गा खररदकताा हरुमा 

सयकु्तन रुपमा रहन ेकाननुी व्यितथा खररदकतााहरुले नगरी योजना प्रतताि गन ेसुंतथाले नै गनेछ । 

 

१०.८ भवनको उचाई र सेटब्याकको अनुपात : 

क.१० स्मटर सम्म अग्ला भिनहरुको सुंस्धयार तफा को Go'gtd सेटब्याक १.५ स्मटर हुन ुपनेछन झ्याल-ढोका तथा 

भसे्धटलेटर नराख्ने भए तफा  तथा एउटे स्कत्तामा तिकृस्त प्राप्त गरर बस्न सकेको घर भए सो तफा रास्ररय भिन स्नमााण 

आचार सुंस्हता, २०६० को प्रस्तकुल नहुने गरर टास्सएको भिन बनाउन स्दईनेछ | 

 

ख. १० मीटर भधदा बढी र १७ स्मटर सम्म र सािाजस्नक भिनहरुको सुंस्घयार तफा को सेटब्याक Go'gtd ३ (स्तन) 

स्मटर र अधय भिनहरुको सुंस्घयार तफा को सेटब्याक धयनतम २ (दईु) स्मटर हुने गरर तिकृस्त स्दईनेछ । 

 

ग. प्रास्िस्धक सस्मस्तको स्सफाररस तथा नगरसभाले तिीकृत गरेको मलू बजार क्षेत्रमा बधने व्यापाररक भिनको 

हकमा सडकसुंग लम्ब भएर रहकेो साध तफा  भिन सुंस्हता २०६० को प्रस्तकूल नहुने गरर टासेर िा एउट स्कत्ता को 

जग्गामा तिीकृस्त प्राप्त गरर बस्न सकेको घर भए सोलाई आिश्यक पने सेटब्याक छाडी नया भिनमा झ्याल ढोका 

नराख्ने भएमा जग्गा नछोडी १७ स्मटर सम्म अग्लो भिन स्नमााण गना तिीकृस्त स्दन सस्कनेछ नया भिनमा झ्याल-

ढोका राख्ने भएमा माथी बदुा ९.७ (क) र (ख) अनसुार जग्गा छाड्ने गरर मात्र भिन स्नमााण तिीकृस्त स्दईने छ । 

 

घ.१७ स्मटर भधदा अग्ला जनुसकैु भिनहरुको उचाई र सुंस्धयार तफा को सेटव्याकको अनपुात ४:१ हुने गरर तर 

नयु्नतम सेटब्याक ५ (पाच) स्मटर भधदा कम नहुने गरर तिीकृस्त स्दईनेछ । 

 



ङ. एउट स्कत्ता िा धेरै स्कत्ता स्मलेर बनेको घडेरीमा एक भधदा बढी भिनहरु स्नमााण गना तिीकृस्त स्ददा िा घर-

बाटो स्सफाररस स्ददा दईु भिनहरु बीच दरुी यसै उप-बदुा ९.७ (क, ख, ग,घ) अनसुार हुने गरर तिीकृस्त स्दईनेछ । 

 

च. मलू सडक स्कनारमा भिन स्नमााण गना तिीकृस्त स्ददा बाटोको चौडाईमा सडकको दबैु तफा को सेटब्याक जोड्

दा जस्त योगफल हुधछ, सोको २ गणुा भधदा अग्लो हुने गरर (लाईट-प्लेनलाई छेक्ने गरर) तिीकृस्त स्दइने छैन । 

 

१०.९ नगरपास्लकाको क्षेत्र स्भत्र पने लोकमागाहरुको छेउमा भिन स्नमााण गना प्रचस्लत ऐन स्नयमहरुको अस्धनमा 

रहरे नगरपास्लका क्षेत्रमा तिीकृत Municipal Transportation Master Plan समेतको अस्धनमा भिन 

स्नमााण तिीकृस्त स्दइनेछ । 

 

१०.१० आिासीय प्रयोजनको तिीकृस्त प्राप्त गरेको भिन िा सोको s]xL अुंश व्यापाररक प्रयोजनमा रहमेा सो 

भिन सम्पणूालाई तितन व्यापाररक भिन मास्ननेछ | तर, भौस्तक योजनाबद्ध क्षेत्र स्भत्र तोस्कएका आिासीय क्षेत्रमा 

कुन ैपस्न भिनलाई व्यापाररक प्रयोजनमा टयाउन स्दइने छैन । 

 

१०.११ मापदण्ड लाग ू भएको क्षेत्रमा सोको पालन नगरी बनेको कुनै पस्न भिनलाई नगरपास्लकाले पणूा िा 

आुंस्शक रुपमा भत्काउन लगाउने िा भत्काउनेछ । भिनको तिास्मत्िकतााले आनाकानी गरेको कारणले मापदण्ड 

स्िपररत स्नमााण भएको कुनै भिन तथानीय स्नकायले भत्काउन ुपरेमा िा भत्काउन लगाउनु परेमा, भत्काउन लाग्ने 

खचा स्नज तिास्मत्िकतााबाट सरकारी बााँस्क सरह असलू उपर गररनेछ  

 

१०.१२ जग्गा उपयोग प्रलतशत (Ground Coverage): 

क. व्यस्क्तगत आिासीय भिन स्नमााण गना २५० िगा स्मटर सम्म क्षेत्रफल भएको घडेरीलाई ७०% र सो भधदा 

बढीको ६०% भधदा बढी नहुने गरर जग्गा उपयोग प्रस्तशत (Ground Coverage) तिीकृस्त स्दईनेछ । 

 

ख. सरकारी, अधा सरकारी िा सािाजस्नक भिनहरुलाई स्नमााण तिीकृस्त स्ददा जग्गा उपयोग प्रस्तशत ५०% भधदा 

बढी नहुन ेगरी तिीकृस्त स्दईनेछ । 

 

१०.१३ भुई िेत्रको अनुपात (Floor Area Ratio: FAR) 

 

क. तोस्कएको प्रास्िस्धक सस्मस्तको स्सफाररसमा FAR २.५-३.७@ सम्म कायम गररने छ । 

 

१०.१४ स्थानीय सडकको िेत्रालधकार (Right of Way: RoW) 

 



क. नयााँ स्नमााण हुने सडकको क्षेत्रास्धकार सो सडकको केधर रेखाबाट तपस्शल बमोस्जम कायम गररनेछ: 

 

१. /fhdfu{, ;xfos /fhdfu{, k|b]z dfu{ sf] If]qlwsf/ g]kfn ;/sf/n] tf]s] adf]lhd x'g] 

5 . 

२. न.पा तथा गाउाँपास्लकाको ररङ रोड १८ स्म. जतमा सेटब्याक ३ स्म. छोड्न ुपन े। 

३. एक िडा दसे्ख अको िडा सम्म जोड्ने बाटो १५ स्म. सेटब्याक २ स्म 

४. एउटा िडाको मलू बाटो ११ स्म. सेटब्याक १.५ स्म. । 

५. एउटा िडाको मलूबाटोको शाखा ८स्म. सेटब्याक १.५ स्म. । 

६. शाखा बाटोको गटली ६ स्म. सेटब्याक १.५ स्म. । 

 

ख.कुनै पस्न बाटोको घमु्ती िा मोडको धयनूतम अधाव्यास ३.५ स्मटर कायम गररनेछ । यी उपबदुा क अनसुार 

बाटोको चौडाई बढाउन आितयक भिन र जग्गा प्राप्त गना नगरपास्लकाले आफ्नै जोतिाट िा सो बाटो प्रयोग गन े

उपभोक्ताहरु बाट भिन / जग्गाधनीलाई के्षस्तपसू्ता स्दलाई नगरपास्लकाले प्राप्त गनुा पनेछ । साथै, यसरी चौडा गरेको 

बाटोमा भिन स्नमााण गना सेटब्याक छाड्न ुपने छैन । 

 

ग. घना सहरी क्षेत्रमा भिन एस्ककृत (House Pooling) गरी पनुनस्नमााण गना तिीकृस्त स्ददा प्रततास्ित बाटोको 

चौडाई र कूल क्षेत्रफल सास्बक बाटो को चौडाई र कूल क्षेत्रफल भधदा कम नहुने गरर स्दइनेछ । 

 

१०.१५ स्समा पखााल स्नमााण गना तिीकृस्त स्ददा साधारण तया १.५ स्मटर अग्लो गारो र मास्थ ०.६ स्मटर अग्लो 

जाली राख्ने गरर स्दईनेछ । सो भधदा अग्लो पखााल स्नमााण तिीकृस्त स्लन चाहमेा सम्पणूा पखाालको structural 

स्डजाइन समते स्निदेन साथ पेश गनुा पनेछ । सरकारी िा कुटस्नस्तक स्नकायले सरुक्षाको कारण अग्लो पखााल 

लगाउन ु पन े भएमा गहृ मधत्रालयको स्सफाररस सस्हत सो को structural स्डजाइन सस्हत स्निदेन पेश गरेमा 

नगरपास्लका यततो पखााल लगाउन तिीकृस्त स्दनेछ । 

 

१०.१६ धयनूतम एक तलाको स्नमााण सम्पधन प्रमाण पत्र (आुंस्शक िा पणूा) स्लएको भिनलाई मात्र तथानीय 

स्नकायले पानी, स्बजलुी आस्द सािाजस्नक आधारभतू सेिाहरु जडान गना स्सफाररस स्दनेछ । 

 

१०.१७ भिन सुंस्हता २०६० अनसुारको ग िगाको भिन स्नमााण गदाा जग्गाको सााँध स्समानाबाट धयनूतम १ स्मटर 

छोडेर मात्र भिनको स्पलर (Column) िा भारिहन गारो स्नमााण गना स्दईनेछ। माथी बदूा ९.७ (ख) अनसुार 

टााँस्सएको भिन स्नमााण गना यस बदूाले बधदजे गन ेछैन । 

 

१०.१८ क.ख र ग िगाका भिन हरुको स्नमााण तिीकृस्तको लास्ग स्निदेन स्ददा भिनको स्नमााणको सपुररिके्षण 

भिन P]g २०५५ को दफा ११ (३) अनसुार योग्यता पगुकेो प्रास्िस्धक सुंग तोस्कएको 9fFrf भएको सम्झौता पत्र 



समािशे गनुा पनेछ | भिन तिास्मत्िकतााले चाहमेा यस ै स्नयमनसुार अकै प्रास्िस्धक माफा त स्नमााण सपुररिके्षण 

गराउन सक्नेछ । आफूले सम्झौता अनसुार सपुररिके्षण काया गना नसक्ने भएको अितथामा प्रास्िस्धकले सोको 

सचूना महाराजगञ्ज नगरपास्लकालाई स्दनपुन े छ । यततो सचूना नस्दने प्रास्िस्धकलाई नगरपास्लकाले कालो 

ससु्चमा राख्नेछ । 

 

१०.१९ भिनको स्प्लधथ लेिलको उचाई िाटोको अस्धकार क्षेत्रलाई हानी gk'/ofpg] गरी राख्नु पनेछ | सडकको 

अस्धकार क्षेत्र अस्तिमण गरर खड्ुस्कला, र ]ofDk आस्द रास्खएमा भिन स्नमााण सम्पधन प्रमाण पत्र स्दईनेछैन । 

 

१०.२० एक स्मटर भधदा लामो छज्जा िा िादालीको structural स्डजाइन पेश नभएको ग िगाको भिनलाई 

स्नमााण तिीकृस्त स्दईनेछैन । 

 

१०.२१ नयााँ स्नमााण हुने क र ख िगाका भिनले छानाको पानी hdLg मसु्न पठाउने र hdLg ले ;f]:g नसक्ने 

पानी 9ndf पठाउने व्यितथा गनुा पनेछ | यततो व्यितथा नगरेका भिनलाई भिन स्नमााण सम्पधन प्रमाणपत्र 

स्दईनेछैन । 

 

१०.२२ शहरको तिरुपमा नकरात्मक असर पाने egL प्रास्िस्धक सस्मस्तले स्सफाररस गरेमा कुन ै पस्न भिनमा 

होस्डुंग बोड, टािर आस्द राख्न स्दईनेछैन। साथै, भिनको structural स्डजाइनमा नै यतता सुंरचनाहरुको भारलाई 

समािशे गरेको भए मात्र भिनमा यतता सुंरचनाहरु जडान गना स्दईनेछ । 

 

१०.२३ तोस्कएका मलू सडक स्कनारका भिनहरुले स्नमााण भसैकेको भागलाई रुंगरोगन (finishing) नगरेका, 

झ्याल ढोका finishing नगरेको, Septic Tank स्नमााण नगरेका भिनलाई स्नमााण सम्पधन प्रमाण पत्र तथा तटला 

थप तिीकृस्त स्दईनेछैन । 

 

१०.२४ Emergency Response Plan सुंग्लन नभएका सयकु्त आिास तथा सािानस्जक भिनहरुलाई भिन 

स्नमााण अनमुस्त स्दईनेछैन । 

 

१०.२५ तिीकृस्त प्रदान गररएको अिस्ध स्भत्र स्नमााण काया सम्पधन हुन नसकेमा भिनको जस्त तलाको स्नमााण 

सम्पधन प्रमाण पत्र स्लईसकेका भिनले थप स्नमााण काया गना पनु अनमुस्त स्लन ुपनेछ | ख र ग िगाका भिनको 

हकमा स्नमााण अिस्ध सस्कएपछी tNnf थपका लास्ग भिन स्नमााण अनमुस्त माग गररएका ख िगाको ५ (पाच) 

तला िा १७ स्मटर भधदा अग्ला भिनको हकमा structure engineer बाट र सो भधदा कम तथा ग िगाको हकमा 

नेपाल OlGhlgol/ª काउस्धसलमा दताा भएको स्सस्भल इस्धजस्नयबाट सो तला थप गना उपयकु्त छ भस्न प्रमास्णत 

गरेर मात्र ैतला थपको अनमुस्त प्रदान गररनेछ । साथै यस अस्घनै भईु tNnfsf]  नक्सा पास भइ सकेका र हाल 



तला थपको लास्ग स्निदेन स्दन ेघरहरुको हकमा फे्रम structure engineer तटक्चरको स्डजाइनमा अनभुि भएको 

नेपाल इस्धजस्नयररुंग काउस्धसलमा दताा भएको स्सस्भल इस्धजस्नयर बाट सो tNnf थप गना उपयकु्त छ भस्न 

स्सफाररस स्लएर मात्र ैtNnf थपको अनमुस्त प्रदान गररनेछ । 

 

१०.२६ सािाजस्नक पानीको महुान र स्नकासलाई असर पने गरर कुन ैसुंरचना स्नमााण गना स्दईनेछैन । 

 

१०.२७ नदी उकासबाट आएको जस्मनमा सािाजस्नक सडक, ढल र उधान बाहके कुनै सुंरचना स्नमााण गना 

स्दईनेछैन । 

 

१०.२८ High Tension Line बाट कस्म्तमा २५ (kRrL;) स्मटर टाढा स्नमााण हुने भिनहरुलाई मात्र नया भिन 

स्नमााणको लास्ग अनमुस्त स्दईनेछ । साथै, Three phase line (स्िजलुीको तार) बाट कस्म्तमा ५ (पाच) स्मटर 

टाढा स्नमााण हुने भिनहरुलाई मात्र नया भिन स्नमााणको लास्ग अनमुस्त स्दईनेछ । 

 

१०.२९ Basic Architectural Requirement नयााँ भिन बनाउदा चास्हने Basic Architectural 

Requirement हरु जततै: Floor Height, Exit, Staircase, Plinth, Room Size, Light & 

Ventilation, Lift, Fire Safety, Basement Parking, Parapet, Assessibility for disable people, 

तथा अधय कुरा हरु NBC 206: 2015 अनसुार कायम गनुा पनेछ । 

 

१०.३० नयााँ स्नमााण हुने भिनहरु गस्हरो स्चरा परेको भ-ूभाग, स्समसार क्षेत्र, ताल तलैया िा त्यतता प्राकृस्तक 

तथान माथी माटो भररएका क्षेत्रहरुबाट ५० (पचास) स्मटर टाढा, साना नाला (em/gf) बाट Go'gtd १० (दश) 

स्मटर र बाह्रमास ेनदीको ऐस्तहास्सक बाढीको सतहबाट ५० (पचास) स्मटर टाढा हुन ुपनेछ । 

 

१०.३१ भकूम्प प्रस्तरोधात्मक भिन स्नमााण सम्बस्धध आधारभतू तास्लम स्लई ससु्चकृत भएको sfnLu9 िा 

ठेकेदारले मात्र सपुररिके्षणको लास्ग स्नयकु्त ePsf] प्रास्िस्धकको रोहबरमा भिन तिस्मत्त्िकताासुंग दईु पस्क्षय 

सम्झौता गरर भिन स्नमााण गना पाउनेछ । 

 

१०.३२ स्िस्िध:  

क. नापी नक्सा तथा >]:tfमा बाटो कायम नभएको सािाजस्नक जग्गालाई बाटो कायम गरर भिन स्नमााण तिीकृस्त 

स्दइने छैन । 

 

ख. प्रत्येक घरमा Septic Tank र Soak pit अस्निाया रुपमा राख्ने गरर मात्र भिन स्नमााण तिीकृस्त स्दईनेछ । 

 



ग. प्राकृस्तक ताल,  पोखरी, पानीका महुान cflb dfसg्] u/L भिन स्नमााण तिीकृस्त स्दईने छैन . 

 

घ. सतथागत भिन, सभा-सम्मलेन भिन र सािाजस्नक भिन स्नमााण गना नगरपास्लकाबाट योजना अनमुस्त 

(planning permit) स्लएर मात्र नक्सा पासको प्रस्िया अगाडी बढाउनु पनेछ । 

 

ङ. भिनहरुको structural analysis report कस्म्तमा structural engineer िा structural स्डजाइनमा 

अनभुि भएको civil engineer ले प्रमस्णत गनुा पनेछ । 

 

११. ढल बनाउनु पने नयााँ घर स्नमााण को लास्ग स्नबेदन स्ददा आफ्नो घर आगास्डको बाटो छेउ नगरपास्लकाको 

योजना अनसुार नक्सामा नै समािसे गरर तिीकृस्त स्लएर घर स्नमााण सम्पधन प्रमाणपत्र स्लनु अगािै नक्सा स्डजाइन 

बमोस्जम kSsL 9n तियुं घर धनीले स्नमााण गनुा पनेछ, सो स्नमााण नभए सम्म घर स्नमााण सम्पधन प्रमाण पत्र 

उपलब्ध गररईने छैन । 

 

१२.० प्रचस्लत मापदण्ड बमोस्जम हुने यो स्नमााण मापदण्ड लाग ुहुन ुअगाडी नगरपास्लकाले लाग ुगरेका भिन 

स्नमााण तथा भौस्तक योजना मापदण्ड अनसुार स्नमााण तिीकृती प्राप्त गररसकेका भिन÷3/ clen]v  तथा जग्गा 

स्िकास योजनाहरु o;} dfkb08 cg'";f/ eP uरेsf] dflनg]5 । 

१३.० बाधा अडचन फुकाउने यस मापदण्डको कायाधियनमा कुनै बाधा अडचन आएमा यस मापदण्डका 

प्रािधानलाइ प्रस्तकूल असर नपने गरी नगर कायापास्लकाले सो बाधाअडचन फुकाउन सक्नेछ । 

 

१४.० यस मापदण्डले तोकेका कुराहरु यसै बमोस्जम र यसमा उटलेख नभएका कुराहरु रास्ररय भिन स्नमााण 

आचार सुंस्हता २०६०, a:tL स्बकास, नेपाल सरकार मस्धत्रपररषद बाट तिीकृत भएको a:tL  स्िकास, सहरी 

योजना तथा भिन स्नमााण आधारभतू मापदण्ड २०७२ तथा सहरी स्िकास मधत्रालयले तिीकृत गरर जारी गरेको 

भिन स्नमााण सम्बधधी नमनूा मापदण्ड अनसुार हुनेछ | 

 

                                                                                                                               

                                          आज्ञािे 

लदपेन्र रेग्मी 

प्रमुख प्रशासकीय अलधकृत                      

 

 

 


